Akgun Emlak Ofisi

Emlak Satylyrken Dikkat Edilecek Hususlar

EMLAK SATILIRKEN DYKKAT EDYLMESY GEREKENLER a)EMLAK&rsquo;IN TAPUDAKY SATIP DEDERY 2001 yylynda
satylacak olan emlak kaca satylacak olursa olsun tapuda "asgari bir deder" géstermek gerekiyor. Satyp syrasynda emlakyn 200(
yylyndaki emlak vergisine esas dederini asgari yiizde 56 oranynda arttyrmak zorunluludu var. Ornedin , 2000 yylyndaki emlak ve
dederi 100 milyar lira olan emlak 2001 yylynda satarken ister Ocak ayynda ister Haziran yada Aralyk ayynda satylsyn , alym saty
esas tapu dederini asgari 156 milyar lira gostermek gerekiyor. Kupkusuz bu dederin Uzerinde gdsterilmesinde herhangi bir
sakynca yok . yani 200 milyar lirada gosterilebilir. Ancak ona gore harg 6denir. b)EMLAK&rsquo;IN GERCEK SATIP DEDERY
Emlakdynyzyn, gercek satyp dederinin , tapu harcyna esas olan dederin altynda olmasy halinde gercek alym satym bedelinin , te
senedinde ayryca gosterilmesinin satycy tarafyndan talep edilmesi gerekiyor. Bu durumda , tapu harcyna esas olan tutar
tizerinden harg alynyr , ancak tapu senedinde gercek satyp bedeli yazylyr. ccODENECEK HARC Emlak satypynda , hem satycy
, tapu harcyna esas deder {izerinde, binde 15 oranynda harcy ayry ayry éderler. d)KAZANCIN GELYR VERGYSY Emlak satypy!
satycy hem de alycy , tapu harcyna esas deder lizerinde, binde 15 oranynda harcy ayry ayry dderler. e) PYRKETLERYN GAYR?
SATIPI birketlerin ,aktifinde kayytly olan gayrimenkulleri elden ¢ykarmalary halinde,beyan edecekleri asgari deder, édeyecekleri
orany aynen yukaryda oldudu gibidir. birketler emlakdyn satypy nedeni ile fatura diizenlemek ve ayryca KDV tahsil etmek
zorundadyrlar. Emlak&rsquo;yn satypyndan dodan kazancg da vergiye tabidir. Kurumlar vergisi mikellefi olan pirketler,en az 2 yy
ipletmelerinin aktifinde kayytly olan emlaky sattyklarynda , satyptan dodan kazancy sermayelerine eklerlerse : 1-Emlak satyp kaz
nedeni ile kurumlar vergisi 6demezler. 2-Tapu harcy 6demezler. 3-Satyp iplemi de KDV ye tabi tutulmaz. Ancak satyptan dodan
kazang nedeni ile yiizde 15 stopaj 6derler. f)SATIPIN BELEDYYEYE BYLDYRYLMESY Emlakdyny satanlar , ilerde emlak vergis
vergisine yonelik bir takiple karpylapabilirler. Bunu 6nlemek igin emlakdyn satypyny yaptyktan hemen sonra ilgili belediyeye bir d
durumu bildirmelerinde yarar vardyr. g9JEMLAK SATANLARIN KAZANC VERGYSY Emlak edinme) tarihinden itibaren 4 yyl
geciktikten sonra satylmasy halinde kag liraya satylyrsa satylsyn gelir vergisi 6denmeyecek Satylan emlakdyn edinme tarihten itil
4 yyl icinde satylmasy halinde ise ortaya ¢ykan kazang nedeni ile , gelir vergisi 6denmesi s6z konusu olabilecek. Ancak emlak
miras yada hibe yoluyla edinildidi durumlarda satyp bedeli ka¢ milyar lira olursa olsun gelir vergisi 6denmez. 1-) Kazancyn
hesaby ve Vergisi Deder artypy kazancy olarak nitelendirilen emlak satypy kazancy ( 4 yyl icinde satylan) emlaklar icin s6z konu:
gectikten sonra emlak kag liraya satylyrsa satylsyn gelir vergisi 6denmez Kazancyn hesaplanmasynda emlak vergisi beyanname
esas alynyyor. Ornedin 1998 yylynda verilecek emlak vergisi beyannamesinde gosterilen deder "maliyet bedeli" olarak g6z 6niin
alynyyor. Bu bedel , ekim 1998'den itibaren devlet istatistik enstitiisiince (DYE) belirlenen "toplam epya fiyat endeksindeki
(TEFE) artyp oranynda artyrylarak" tespit olunuyor. 1999 yyly kasym ve aralyk ayynda emlak vergisi beyannamesini yenileyenler
yenileme yada yikseltme beyanlary dedil 1998 yyly beyany esas alynyyor. Bapka bir anlatymla gelir vergisi yoniinden kasym ve
1999'da yiikseltilen emlak vergisi beyanlary hicbir ipe yaramyyor.1998'den sonra alynan emlaklaryn ise iktisap bedeli yine DYE
tarafyndan belirlenen TEFE artyp oranynda yikseltilerek maliyet bedeli bulunur. Maliyet bedeli ile satyp bedelinin kyyaslanmasy
sonucu 3,5 milyar lirayy apan bir kazang ortaya cykarsa bu kazang gelir vergisine tabi olur. 2-Verginin Hesaby Emlakdyn satypyr
dodan ve 3,5 milyar lirayy apan kazang kysmy izerinden ,Gelir vergisi Kanunu'ndaki vergi ylizde 20-45 arasynda dedipen gelir v
hesaplanyr. Gelir vergisinin yiizde 10'u kadar da "fon payy" tahakkuk ettirilir. SONUC: Emlak alym-satymynda , cok sayyda vergi
ve harg ile badlantyly 6zel durumlar s6z konusu. Alym-satym iplemleri syrasynda ve sonrasynda bunlaryn gz éniine alynmasy v
yapylmasy , cezaly uygulamalarla ve vergilerle karpylapmayy 6nleyebilecek.
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