Akgun Emlak Ofisi

Emlak Alyrken

EMLAK ALIRKEN DYKKAT EDYLECEKLER

a) EMLAK&rsquo;IN GECMYP VERGY BORCU

Ozellikle , kullanylmyp emlak alanlaryn , emlakdyn gecmip yyllardaki emlak vergisinin 6denip 6denmedidini araptyrmalarynda ya
Bunun en iyi yolu , satycydaki makbuzlary alyp kontrol etmek ve her ihtimale karpyda birer fotokopisini saklamaktyr.

Emlakdyn , satyldydy yyl ve gecmip yyllara ait 6ddenmemip emlak vergisinin 6denmesinden , alycy ve satycy miteselsilen yani zi
olarak sorumlu tutulurlar. Emlakdy satyn alan kipi , 6dedidi gegmip yyl emlak vergilerini faiziyle birlikte daha sonra 6énceki sahibin
edebilir

b)EMLAK&rsquo;IN TAPUDAKY DEDERY

Emlakdyn tapudaki dederi birkag agcydan énemlidir.

1-Gelir Vergisi Agysyndan

Emlaklaryn , iktisap yani edinme tarihinden itibaren 4 yyl icinde elden ¢ykarylmasyndan sadlanan kazan¢ "Deder artypy kazancy
beyan edilip gelir vergisinin ddenmesi gerekiyor Satyn aldydy emlady 4 yyl icinde elden ¢ykarmalary s6z konusu olanlaryn , emle
maliyet bedeline esas olan , alyp bedelini diipiik gdstermemelerinde yarar var. Aksi halde , 4 yyl icinde satylmasy sonucu ortaya
gercedin de izerinde bir kar ¢ykar

2- Harg Yoniinden

2001 yyly bapyndan itibaren emlaklaryn harca esas olan dederi ylizde 56 oranynda artty. Emlak&rsquo;yn gercek alyp bedelinin
harcyna esas olan tutardan diipiik olmasy halinde , gercek alyp bedelinin tapu senedine yazylmasyny tapu iplemleri syrasynda t

etmek mimkindir .Bu durum 6zellikle kamu g6revlilerini "mal beyany" yoninde dniimiizdeki yyllarda da , vergi mikelleflerini de
"nereden buldun" sorgulamasy yéniinden ilgilendiriyor.

3- Harcyn Orany Yoninden

Emlak alymy syrasynda , hem alycy hem de satycy ; Tapu harcyna esas deder tizerinden binde 15 oranynda harcy ayry ayry 6de
2001 Yyly Emlakl Harclary Oran (Binde)

Emlak alym-satymynda (alycy veya satycy ayry ayry) 15

Emlaklaryn ,sermaye hirketlerine sermaye olarak konulmasy 36

Yapy kooperatiflerinin,ortaklaryna dadyttydy gayrimenkullerin tapu iplerinde 1,8
Emlaklaryn mirascylara intikalinde 9

Emlaklaryn ifraz,taksim ve birleptirme iplerinden 9

Emlak ipotedinden sadlanan borg¢ miktary tizerinden 3,6

Kira s6zlepmelerinde,kira stiresinin tapuya tescilinde,hesaplanacak kira

tutary Gizerinden , sdzlepme yoksa bir yyllyk kira bedeli Gizerinden 5,4

Arsa ve arazi Uizerine yeniden inpa olunan binalaryn tescilinde

emlak (bina) vergisi dederi Uzerinden 15

Emlaklaryn,éliinceye kadar bakma anlapmasyna dayanarak

edinilmesinde , emlak vergisi dederi Uizerinden 15

C)EMLAK VERGYSY BEYANNAMESY

Emlak alanlaryn "o yylyn sonuna kadar" emlak vergisi beyannamesi vermeleri gerekiyor. Satyldydy yylyn emlak vergisini ise saty
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Odeyecektir.

Emlakyn , emlak vergisi beyannamesi alyndydy tarihten itibaren "lic ay icerisinde" verilecek

d)EPE VE COCUDA ALINAN GAYRYMENKUL

Emlaklaryn ep yada ¢ocuda alynmasy ancak 6demesinin aile reisi tarafyndan yapylmasy halinde ' karpylyksyz bir intikal s6z kont
Bu ise veraset ve intikal vergisine tabidir. Ep yada ¢cocudun beyanname verip ylzde 5 - 15 arasynda orany dedipen , veraset ve
intikal vergisini ddemeleri gerekir. Ancak aile reisinin epe yada ¢cocuda emlalaryn bedelini "borg olarak" vermesi halinde
herhangi bir vergileme s6z konusu olamaz

e)NEREDEN BULDUN SORUSU

Emlak alanlar Vergi Usul Yasasynyn 30/7. Maddesini g6z énuinde bulundurmak zorundadyrlar

http://www.akgunemlakofisi.com Joomla! Tarafyndan Desteklenmektedir Ureten: 11 September, 2010, 04:32



